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Ministério das Cidades
PORTARIA No- 325, DE 7 DE JULHO DE 2011

Dispde sobre as diretrizes gerais para aquisicao e
alienagao de imoveis por meio da transferéncia de
recursos ao Fundo de Arrendamento Residencial -
FAR, no ambito do Programa Nacional de
Habitacao Urbana - PNHU, integrante do Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV.

O MINISTRO DE ESTADO DAS CIDADES, no uso das atribuicdes que Ihe conferem os
incisos I e II do paragrafo Unico do art. 87, da Constituicao Federal, o inciso III do art. 27 da Lei
n°. 10.683, de 28 de maio de 2003, o art. 3° do Anexo I do Decreto n°. 4.665, de 3 de abril de
2003, e considerando o disposto no inciso II do art. 2° da Lei n°. 12.424, de 16 de junho de 2011,
e no Decreto n°. 7.499, de 16 de junho de 2011, resolve:

Art.10 Estabelecer as diretrizes gerais para aquisicao e alienacao de imoveis por meio da
transferéncia de recursos ao Fundo de Arrendamento Residencial - FAR, no ambito do Programa
Nacional de Habitacdo Urbana - PNHU, integrante do Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV,
na forma dos Anexos I, II, III, 1V, V e VI desta Portaria.

Art.2° Essa Portaria entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se a Portaria
MCIDADES n©. 93, de 24 de fevereiro de 2010.

MARIO NEGROMONTE
ANEXO I

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA
PROGRAMA NACIONAL DE HABITACAO URBANA
TRANSFERENCIA DE RECURSOS AO FAR

1 FINALIDADE

A transferéncia de recursos ao FAR, no ambito do PNHU, tem por objetivo a aquisicao e
requalificacdo de imdveis destinados a alienacao para familias com renda até R$ 1.600,00 (um mil
e seiscentos reais), por meio de operagoes realizadas por instituigdes financeiras oficiais federais.

2 DIRETRIZES GERAIS

a) promocao da melhoria da qualidade de vida das familias beneficiadas;

b) provisdo habitacional em consonancia com os planos diretores municipais, garantindo
sustentabilidade social, econémica e ambiental aos projetos de maneira integrada a outras
intervengdes ou programas da Unido e demais esferas de governo;

c) criagao de novos postos de trabalho diretos e indiretos, especialmente por meio da
cadeia produtiva da construgao civil;

d) promocdo de condicOes de acessibilidade a todas as areas publicas e de uso comum,
disponibilidade de unidades adaptaveis ao uso por pessoas com deficiéncia, com mobilidade
reduzida e idosos, de acordo com a demanda, conforme disposto no art. 73 da Lei 11.977/ 2009;

e) reserva de, no minimo, 3% das unidades habitacionais para atendimento aos idosos,
conforme disposto no inciso I do art. 38 da Lei no 10.741/2003, e suas alteracOes - Estatuto do
Idoso;
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f) atendimento as diretrizes do Programa Brasileiro da Qualidade e Produtividade do
Habitat (PBQP-H), no que diz respeito a promocdo da qualidade, produtividade e sustentabilidade
do Habitat, principalmente na utilizacao de materiais de construcao produzidos em conformidade
com as normas técnicas, especialmente aqueles produzidos por empresas qualificadas nos
programas setoriais da qualidade (PSQ) do Sistema de Qualificacao de Materiais, Componentes e
Sistemas Construtivos (SiMaC); a contratacdo de empresas construtoras certificadas no Sistema de
Avaliacdo da Conformidade de Empresas de Servicos e Obras da Construcao Civil (SIAC); e a
chancela do Sistema Nacional de Avaliacdo Técnica de Produtos Inovadores (SiNAT) quando for
empregado sistemas ou subsistemas construtivos que nao sejam objeto de norma brasileira
prescritiva e ndo tenham tradigao de uso no territério nacional; e

g) execucao de trabalho social, entendido como um conjunto de agles inclusivas, de
carater socio educativas, voltadas para o fortalecimento da autonomia das familias, sua inclusao
produtiva e a participacdo cidada, contribuindo para a sustentabilidade dos empreendimentos
habitacionais.

3 PARTICIPANTES E ATRIBUICOES
3.1 MINISTERIO DAS CIDADES

a) estabelecer as regras e condi¢des para implantacao dos empreendimentos, respeitados
0s requisitos previstos no art. 6° do Decreto n°® 7.499, de 16 de junho de 2011; b) definir os
parametros de priorizagao de projetos, respeitados os critérios estabelecidos nos incisos do art. 4°
do Decreto n° 7.499, de 16 de junho de 2011;

¢) definir a tipologia e o padrdo das moradias e da infraestrutura urbana, com observancia
da legislacao municipal pertinente;

d) Em conjunto com os Ministérios da Fazenda e do Planejamento, Orcamento e Gestdo
podera rever, anualmente, os limites de renda familiar dos beneficiarios;

e) fixar, em conjunto com os Ministérios da Fazenda e do Planejamento, Orcamento e
Gestdo, a remuneracao das InstituicOes Financeiras Oficiais Federais pelas atividades exercidas no
ambito das operagbes, na forma disposta no art. 13 Decreto n° 7.499, de 16 de junho de 2011;

f) fixar em conjunto com os Ministérios da Fazenda e do Planejamento, Orcamento e
Gestdo, a exigéncia de participagao financeira dos beneficiarios, sob a forma de prestacdes
mensais, a quitacdo da operacao, em casos de morte ou invalidez permanente do beneficiario,
sem cobranca de contribuicdo do beneficiario, e a cobertura de danos fisicos ao imdvel, sem
cobranga de contribuicao do beneficiario, na forma prevista pelo art. 8° do Decreto n° 7.499, de
16 de junho de 2011.

g) estabelecer os critérios de elegibilidade e selecdo dos beneficidarios do Programa,
conforme disposto no § 1° do art. 3° do Decreto n® 7.499, de 16 de junho de 2011;

h) regular, por meio de Termo de Adesao, a participacao do Distrito Federal, estados e
municipios no ambito do PMCMV; e

i) acompanhar e avaliar o desempenho do Programa.

3.2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, na qualidade de Agente Gestor do Fundo de
Arrendamento Residencial - FAR:

a) expedir os atos necessarios a atuacdao de instituicdes financeiras oficiais federais na
operacionalizagao do Programa;

b) expedir e publicar, no Didrio Oficial da Unido, os atos normativos necessarios a
operacionalizagao do Programa; e

c) firmar os instrumentos com as respectivas Instituicbes Financeiras Federais,
estabelecendo as condi¢Oes operacionais para a execugao do Programa.

3.3 INSTITUICOES FINANCEIRAS OFICIAIS FEDERAIS, na qualidade de Agentes executores
do Programa:

a) definir, com base nas diretrizes gerais fixadas e demais disposicoes desta Portaria, os
critérios técnicos a serem observados na aquisicao e alienacdo dos imoveis;

b) adquirir as unidades habitacionais destinadas a alienagao, em nome do FAR;

¢) analisar a viabilidade técnica e juridica dos projetos, bem como acompanhar a execucao

das respectivas obras e servicos até a sua conclus3o;
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d) contratar a execugao de obras e servicos considerados aprovados nos aspectos técnico e
juridico, observados os critérios estabelecidos nesta Portaria;

e) responsabilizar-se pela estrita observancia das normas aplicaveis, ao alienar e ceder aos
beneficiarios do Programa os imdveis produzidos;

f) adotar todas as medidas judiciais e extrajudiciais para a defesa dos direitos do FAR no
ambito das contratacdes que houver intermediado;

g) observar as restricoes a pessoas juridicas e fisicas, no que se refere aos impedimentos a
atuacdo em programas habitacionais, subsidiando a atualizacdo dos cadastros existentes, inclusive
os do Sistema Financeiro da Habitacao - SFH; e

h) providenciar o cadastramento dos beneficiarios do Programa no Cadastro Nacional de
Mutuarios - CADMUT e solicitar ao Poder Publico o cadastramento no Cadastro Unico para
Programas Sociais - CADUNICO.

3.4 DISTRITO FEDERAL, ESTADOS E MUNICIPIOS ou respectivos 6rgaos das
administragOes direta ou indireta, que aderirem ao Programa:

a) firmar Termo de Adesdo ao PMCMV, conforme Anexo VI, disponibilizado no sitio
eletronico (www.cidades.gov.br), assumindo, no minimo, as seguintes atribuicoes:

a.1) executar a selecdo de beneficidrios do Programa, observados os critérios de
elegibilidade e selegao da demanda definidos pelo Ministério das Cidades em normativo especifico;

a.2) executar o Trabalho Social junto aos beneficiarios dos empreendimentos implantados,
conforme o disposto no Anexo V dessa Portaria;

a.3) criar Grupo de Analise de Empreendimentos, instituido por ato administrativo, com
representantes do municipio nas areas de habitacdo, assisténcia social, educacdo, saude,
planejamento e transporte;

a.4) firmar, a cada empreendimento, Instrumento de Compromisso de instalacao ou de
ampliacao dos equipamentos e servicos, e de responsabilidade pela execucao do projeto de
Trabalho Social, de que tratam os incisos IV do art. art. 69 e II do art. 23, ambos do Decreto n°.
7.499, de 16 de junho de 2011,

b) promover acdes que facilitem a execucao de projetos, na forma disposta no art. 4° do
Decreto n°. 7.499, de 16 de junho de 2011;

c) estender sua participagao no Programa, sob a forma de aportes financeiros, bens ou
servicos economicamente mensuraveis, necessarios a realizagdo das obras e servicos do
empreendimento;

d) apresentar proposta legislativa que disponha sobre os critérios e a forma de
reconhecimento do empreendimento a ser construido como de zona especial de interesse social -
ZEIS;

3.4.1 Os Termos de Adesdo assinados até a publicacdo dessa Portaria, terdo vigéncia até
31 de outubro de 2011.

3.5 EMPRESAS DO SETOR DA CONSTRU(;AO CIVIL interessadas em participar do
Programa:

a) apresentar as instituicdes financeiras oficiais federais projetos de producao de
empreendimentos para alienacdo dos imodveis; e

b) executar os projetos aprovados pela instituicao financeira oficial federal.

c) realizar a guarda dos imdveis pelo prazo de 60 (sessenta) dias apds a conclusdo e
legalizagao das unidades habitacionais.

4 AREA DE ATUACAO

As operacdes de aquisicdo de imdveis serao implementadas nas capitais estaduais e
respectivas regides metropolitanas, nas regidoes metropolitanas de Campinas/SP e Baixada
Santista/SP, no Distrito Federal e nos municipios com populacdo igual ou superior a 50 mil
habitantes.

4.1 Poderao, ainda, serem implementadas operacdes de aquisicdo de imdveis nos

municipios com populacao entre 20 e 50 mil habitantes, desde que:
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a) possua populacao urbana igual ou superior a 70% (setenta por cento) de sua populacao
total;

b) apresente taxa de crescimento populacional, entre os anos 2000 e 2010, superior a taxa
verificada no respectivo Estado; e c) apresente taxa de crescimento populacional entre os anos
2007 e 2010 superior a 5% (cinco por cento).

4.2 0O enquadramento do municipio no Programa se dara com base nas seguintes fontes
de informagao:

a) A verificacao da populacao devera ser realizada com base na mais recente estimativa
populacional disponivel no sitio eletrénico do IBGE.

b) A identificagdo do municipio como integrante de regidao metropolitana devera ser feita
com base nos dados disponiveis no sitio eletronico do IBGE, sem prejuizo de comprovagao por
meio de apresentacao da lei de criacao ou ampliacdo da respectiva regidao metropolitana.

¢) Os municipios caracterizados no subitem 4.1 terdao seu enquadramento com base nas
informacdes apuradas pelo Censo Demografico 2010, disponiveis no sitio eletronico do IBGE.

43 E facultado & Secretaria Nacional de Habitacdo autorizar casos excepcionais que
envolvam a contratagao de operacdes em municipios com populacdo inferior a 50 mil habitantes,
gue se enquadrem nas situagoes descritas no subitem 5.1 do Anexo IV dessa Portaria, a partir de
solicitagdo fundamentada do ente publico e analise técnica da instituicdo financeira oficial federal.

5 ORIGEM E ALOCACAO DOS RECURSOS

Observada a disponibilidade orcamentaria e financeira, para os fins previstos neste
instrumento, serdao utilizados os recursos transferidos pela Unido ao Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, conforme disposto no inciso II do art. 2° da Lei no 11.977, de 07 de julho de
2009, regulamentada pelo Decreto n® 7.499, de 16 de junho de 2011.

6 PLANO DE CONTRATACAO E META FISICA

O Programa tem como meta a produgao de 860.000 (oitocentos e sessenta mil) unidades
habitacionais, até 31 de dezembro de 2014, respeitados os valores consignados nas respectivas
leis orcamentarias anuais.

6.1 A distribuicdo da meta fisica entre Unidades da Federacdo, conforme Anexo II, é
efetuada de acordo com a estimativa do déficit habitacional urbano para familias com renda até
trés salarios minimos, considerando os dados da Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios -
PNAD, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, referente ao ano de 2008.

6.2 Compete a Secretaria Nacional de Habitacdo do Ministério das Cidades autorizar
remanejamento de metas entre Unidades da Federacao, a partir de justificativa previamente
apresentada pelas instituigdes financeiras oficiais federais.

6.3 A partir de 2012, as instituicOes financeiras federais oficiais, na qualidade de agentes
executores do Programa, deverdao encaminhar, trimestralmente, a Secretaria Nacional de
Habitacdo do Ministério das Cidades, o plano de metas de contratacdo, por Unidade da Federacao,
para o trimestre subsequiente.

6.3.1 O plano de metas de contratacdo para o exercicio de 2011 devera ser apresentado
até 31 de julho de 2011.

7 VALORES MAXIMOS DE AQUISICAO DAS UNIDADES:

7.1 Os valores maximos de aquisicdo das unidades, observadas as areas de atuacao
definidas no item 4 deste Anexo I, sao os seguintes:
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VALOR MAXIMO DE AQUISICAO DA

UF LOCALIDADE UNIDADE
APARTAMENTO CASA
Municipios integrantes das regides metropolitanas do 65.000,00 63.000,00
Estado de Sdo Paulo, municipios de Jundiai/SP, Sdo
SP e DF José dos Campos/SP, Jacarei/SP e DF

Demais Municipios 57.000,00 57.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 53.000,00
Capital e respectiva regido Metropolitana 63.000,00 60.000,00
RJ Demais Municipios 55.000,00 55.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 51.000,00
Capital e respectiva regido Metropolitana 57.000,00 56.000,00
MG Demais Municipios 52.000,00 52.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 48.000,00
Capital e respectiva regido Metropolitana 54.000,00 53.000,00
ESeTO Demais Municipios 50.000,00 50.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 46.000,00
Capital e respectiva regido Metropolitana 54.000,00 53.000,0
GO, MSe MT Demais Municipios 49.000,00 49.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 45.000,00
Capital e respectiva regido Metropolitana 55.000,00 53.000,00
AC, o fir: PA Demais Municipios 52.000,00 52.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 48.000,00
Capital e respectiva regido Metropolitana 57.000,00 56.000,00
BA Demais Municipios 50.000,00 50.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 46.000,00
Capital e respectiva regido Metropolitana 56.000,00 54.000,00
CE e PE Demais Municipios 49.000,00 49.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 45.000,00
Capital e respectiva regido Metropolitana 53.000,00 52.000,00
AL MA, PSP RN Demais Municipios 48.000,00 48.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 44.000,00
Capital e respectiva regiao Metropolitana 56.000,00 55.000,00
RS, PRe SC Demais Municipios 52.000,00 52.000,00
Municipios entre 20 e 50 mil habitantes 48.000,00

7.2 Os valores maximos de aquisicdo das unidades, dos projetos enquadrados no subitem
10.1 desse Anexo I, sao os seguintes:

VALOR MAXIMO DE AQUISICAO DA
UF LOCALIDADE UNIDADE
APARTAMENTO CASA
Municipios integrantes das regiGes metropolitanas do 59.000,00 57.000,00
SP e DF Esta,do de S3o Paulo, municipios de Jundiai/SP, Sdo
José dos Campos/SP, Jacarei/SP e DF
Demais Municipios 52.000,00 52.000,00
RJ Capital e respectiva regidao Metropolitana 57.000,00 55.000,00
Demais Municipios 50.000,00 50.000,00
MG Capital e respectiva regido Metropolitana 52.000,00 51.000,00
Demais Municipios 48.000,00 48.000,00
ES, MT, MS, GO e | Capital e respectiva regido Metropolitana 49.000,00 48.000,00
TO Demais Municipios 45.000,00 45.000,00
BA Capital e respectiva regido Metropolitana 52.000,00 50.000,00
Demais Municipios 45.000,00 45.000,00
CE e PE Capital e respz,ectiva regido Metropolitana 51.000,00 49.000,00
Demais Municipios 44.000,00 44.000,00
Capital e respectiva regidao Metropolitana 48.000,00 46.000,00
AL, RN, PB, PI, SE e MA Demais Municipios 43.000,00 43.000,00
Capital e respectiva regido Metropolitana 51.000,00 48.000,00
AC, AM, AP, PA,ROeRR 1 o Municipios 46.000,00 46.000,00
PR. RS. SC Capital e respectiva regido Metropolitana 51.000,00 50.000,00
P Demais Municipios 47.000,00 47.000,00

7.3 Os limites estabelecidos nos subitens 7.1 e 7.2 compreendem os custos de aquisicao do
terreno, edificacdo, infraestrutura interna, equipamentos comunitarios, tributos, despesas de
legalizagao e trabalho social.

7.3.1 Os limites estabelecidos no subitem 7.1, contemplam os custos do sistema de
aquecimento solar nas unidades habitacionais unifamiliares.

7.4 Observados os limites maximos estabelecidos nos subitens 7.1 e 7.2, para apurac¢ao do
valor de aquisicao da unidade pelo FAR, o valor do aporte de recursos financeiros, bens ou
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servicos economicamente mensuraveis ofertados pela Unido, DF, Estado ou Municipios devera ser
deduzido do valor total do empreendimento.

7.4.1 Fica admitido que o valor correspondente ao aporte acima referido seja revertido no
aumento da area da unidade habitacional, inclusive ampliacdo de nimero de comodos, ou em
equipamentos sociais destinados a atender a demanda gerada pelo empreendimento.

7.5 No caso de aquisicao de projetos sob a forma de loteamento, cuja infraestrutura nao se
encontra executada, o valor de investimento podera compreender os custos com a infraestrutura
externa aos lotes adquiridos.

8. REQUALIFICACAO DE IMOVEIS

As propostas destinadas a aquisicao e requalificagdo de imdveis observardo as seguintes
condigOes:

8.1 Os valores maximos de aquisicao e requalificacao da unidade habitacional sdo aqueles
definidos no item 7 desse Anexo I.

8.2 As propostas de projetos de requalificacdo de imdveis, que excederem os valores
dispostos no item 7 desse Anexo I, deverao ser encaminhadas a apreciacao da Secretaria Nacional
de Habitacao do Ministério das Cidades, mediante solicitacdao fundamentada das instituicdes
financeiras oficiais federais.

8.2.1 Os limites maximos de valor de aquisicao por unidades serdo apurados considerando-
se o valor médio da unidade por empreendimento.

8.3 E facultado as institui¢des financeiras oficiais federais autorizar casos excepcionais
referentes a empreendimentos de requalificacdo de imoéveis que requeiram, mediante justificativa
técnica, alteracbes nas diretrizes de elaboracdo de projetos, dispostas no Anexo IV desse
instrumento.

9 MONITORAMENTO E AVALIACAO

A Secretaria Nacional de Habitacdo do Ministério das Cidades realizara o monitoramento e
avaliacao do Programa, a partir das informagdes que deverao ser disponibilizadas pelas instituicoes
financeiras oficiais federais, conforme segue:

9.1 As operagdes em analise, contendo os seguintes dados:

a) numero da operacao;

b) data de apresentacao do projeto;

) natureza da operagao (producao, requalificacao, calamidade ou vinculada)

d) valor total do investimento;

e) valor a ser contratado;

f) codigo do IBGE e nome do municipio;

g) unidade da Federagao a que pertence o municipio;

h) cddigo, nome e endereco do empreendimento;

i) razao social e CNPJ da empresa proponente;

j) quantidade e tipologia das unidades (casa, apartamento ou casa sobreposta) que
compdem o empreendimento;

k) quantidade de unidades adaptadas no empreendimento;

) tipo de empreendimento (condominio ou loteamento);

m) coordenadas geograficas do empreendimento;

n) valor do aquecimento solar utilizado na obra;

o) formas e respectivos valores das contrapartidas ofertadas pelo poder publico; e

p) ente publico parceiro (que ofertou as contrapartidas).

9.2 As operagdes contratadas, contendo os seguintes dados:
a) numero do contrato;

b) situacao do contrato;

C) data assinatura do contrato;

d) natureza do contrato (producao, requalificacao, calamidade ou vinculada);
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e) valor total do investimento;

f) valor contratado;

g) codigo do IBGE e nome do municipio;

h) unidade da Federacao a que pertence o municipio;

i) cddigo, nome e endereco do empreendimento;

j) razao social e CNPJ] da empresa proponente;

k) quantidade e tipologia das unidades (casa, apartamento ou casa sobreposta) que
compdem o empreendimento;

I) quantidade de unidades adaptadas no empreendimento;

m) tipo de empreendimento (condominio ou loteamento);

n) coordenadas geograficas do empreendimento;

0) data da contratagao;

p) data prevista para conclusdo da obra;

q) data prevista para inauguragao da obra;

r) valor do aquecimento solar utilizado na obra;

s) tipos e respectivos valores das contrapartidas aportadas pelo poder publico; e

t) ente publico parceiro (que aportou as contrapartidas).

9.3 As operagoes rejeitadas, contendo os seguintes dados:
a) numero da operacao; e
b) motivo da rejeicao.

9.4 Os empreendimentos concluidos, discriminando:

a) numero do empreendimento;

b) nimero do contrato;

¢) data da inauguracao do empreendimento;

d) data prevista para a entrega do empreendimento; e
e) quantidade de unidades ociosas no empreendimento.

9.5 As operacoes de alienacdo dos imoveis, discriminando:

a) o numero do contrato do empreendimento;

b) o nimero do contrato de alienacdo da unidade;

) a data do contrato de alienacao da unidade;

d) o nome, o sexo e a idade do responsavel a quem foi alienado a unidade habitacional;

e) CPF do responsavel;

f) NIS do responsavel pelo grupo familiar;

g) renda familiar mensal bruta dos beneficiarios dentro do grupo familiar;

h) se mulher chefe de familia;

i) se titular com deficiéncia fisica;

j) se com membro da familia com deficiéncia fisica;

k) se proveniente de area de risco;

) se proveniente de atendimento excepcionado (calamidade publica); e

m) se proveniente de operacao vinculada, com o respectivo nimero do Termo de
Compromisso.

9.6 O andamento das obras, discriminando:

a) numero do contrato;

b) situacao do contrato;

¢) data da ultima liberacdo;

d) valores liberados;

e) percentuais de execugao de obras;

f) situacdo das obras (ndo iniciada, normal, paralisada, atrasada, outras);
g) providéncias adotadas (no caso de ndo iniciada, atrasada ou paralisada);
h) data prevista de conclusao; e

i) data prevista para inauguragao.

9.7 As instituicOes financeiras oficiais federais disponibilizarao as informagdes constantes do
caput por meio de base de dados a ser formatada, em conjunto com a Secretaria Nacional de

Habitacdo, num prazo de 30 (trinta) dias contados da publicacdo desta Portaria.
EN BSB



10 DISPOSICOES GERAIS

10.1 Os valores maximos de aquisicdo das unidades, dispostos no item 7.2 desse anexo,
somente poderdao ser praticados até 31 de dezembro de 2011, obedecendo as especificagOes
técnicas minimas disponiveis no endereco eletronico www.cidades.gov.br

10.2 As instituigdes financeiras oficiais federais ficardao impedidas de firmar contratagdes de
novas operagoes nos municipios que:

a) nao assinarem Termo de Adesao ao Programa;

a.1) no caso de municipios que ja assinaram o Termo de Adesao até a data de publicacao
dessa Portaria, deverdo providenciar sua substituicdo até o até 31 de outubro de 2011; e

b) apresentarem no ambito deste Programa, unidades concluidas e legalizadas ha mais de
90 dias, com ociosidade superior a 5% do total das respectivas unidades.

ANEXO II
PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA
PROGRAMA NACIONAL DE HABITACAO URBANA
TRANSFERENCIA DE RECURSOS AO FAR
DISTRIBUICAO DA META FISICA
UNIDADE DA FEDERACAO UNIDADES HABITACIONAIS
AC 3.306
AM 21.036
AP 2.149
PA 40.925
RO 5.359
RR 2.543
TO 6.967
NORTE 82.285
AL 12.898
BA 67.250
CE 36.997
MA 40.430
PB 17.773
PE 43.294
PI 13.536
RN 14.765
SE 11.740
NORDESTE 258.683
DF 18.284
GO 30.137
MS 12.785
MT 11.041
CENTRO-OESTE 72.247
ES 14.517
MG 83.880
RJ 77.565
SP 181.043
SUDESTE 357.005
PR 34.761
RS 35.367
SC 19.652
SuL 89.780
TOTAL 860.000
ANEXO III

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA

PROGRAMA NACIONAL DE HABITACAO URBANA

TRANSFERENCIA DE RECURSOS AO FAR .

OPERACOES VINCULADAS A INTERVENCOES NO AMBITO DO PROGRAMA DE ACELERACAOQ
DO CRESCIMENTO - PAC

As operacOoes, de que trata esse Anexo, sao aquelas vinculadas a intervencdes de
urbanizacdo de assentamentos precarios, saneamento integrado, manejo de aguas pluviais e
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prevencao de deslizamento de encostas, promovidas pelo setor publico, no @mbito do Programa de
Aceleracdao do Crescimento - PAC, em que se verifigue a necessidade de reassentamento,
remanejamento ou substituicao de unidades habitacionais, objeto de, pelo menos, um Termo de
Compromisso, nos termos da Lei n® 11.578, de 26 de novembro de 2007, ou Contrato de
Empréstimo firmado com o setor publico.

1 DIRETRIZES GERAIS

1.1 Os participantes e suas respectivas atribuicdes encontram-se definidos nos normativos
dos programas nos quais as intervengdes foram selecionadas, ficando ainda, Distrito Federal,
estados e municipios responsaveis por indicar o terreno necessario a producdo das unidades
habitacionais.

1.2 A contratagao das operagOes de aquisicdo das unidades pelo FAR somente ocorrera por
meio da Caixa Econdmica Federal.

1.3 As operagOes caracterizadas nesse Anexo nao estao computadas na distribuicao da
meta fisica constante do Anexo II desta Portaria.

1.4 Para as operacOes selecionadas até a data de publicacao desta Portaria, sera facultado
adotar os valores maximos de aquisicdo das unidades constante no item 7.2 do Anexo I dessa
Portaria.

1.5 O trabalho social observara o disposto na Instrugdao Normativa n°. 8, de 26 de margo
de 2009, sendo executado com recursos do Termo de Compromisso ou Contrato de Empréstimo e,
Nos casos em que essa nao se aplicar, considerar as disposicoes do Anexo 1V, dessa Portaria.

1.6 A Caixa Econbmica Federal, na qualidade de agente gestor do FAR, podera adquirir,
pelo prazo necessario a conclusdo das obras e transferéncia da unidade construida aos
beneficiarios.

1.6.1 Os direitos de posse em que estiver imitido qualquer ente da Federagao a partir de
decisdo proferida em processo judicial de desapropriacdo em curso, conforme comprovado
mediante registro no cartdrio de registro de imdveis competente.

1.6.2 Os direitos reais e uso de imdveis publico, de que trata o art. 7° do Decreto-Lei n®.
271/1967.

1.6.3 A aquisicdo prevista no subitem 1.6.1 desse Anexo sera condicionada ao
compromisso do ente publico de transferir o direito de propriedade do imdvel ao FAR, apds o
transito em julgado da sentenga do processo judicial de desapropriacao.

1.6.4 A transferéncia do imdvel ao beneficiario final sera condicionada ao adimplemento
das obrigacOes contratuais assumidas por ele com o FAR.

1.6.5 A aquisicao prevista no item 1.6.2. somente sera admitida quando o direito real de
uso for concedido por prazo indeterminado.

1.6.6 Os contratos de aquisicao de imdveis ou de direitos a eles relativos pelo FAR serdo
celebrados por instrumento particular com forca de escritura publica e registrados no registro de
imdveis competente.

1.7 A area de atuacdo sera aquela definida pelas propostas selecionadas no ambito do PAC.
1.8 Aplicam-se os demais dispositivos estabelecidos nos itens 2, 3, 5, 7, 9 e 10 do Anexo I e no
item 1 do Anexo IV, no que couber.

ANEXO IV

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA

PROGRAMA NACIONAL DE HABITACAO URBANA
TRANSFERENCIA DE RECURSOS AO FAR

DIRETRIZES GERAIS PARA ELABORACAO DOS PROJETOS
ESPECIFICACAO TECNICA DAS UNIDADES

Os projetos observardo especificagao técnica minima disponivel para consulta no endereco
eletronico do Ministério das Cidades, www.cidades.gov.br.

1.1 Os projetos de empreendimentos compostos por unidades habitacionais unifamiliares
deverdao contemplar sistemas de aquecimento solar.
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1.2 Nos empreendimentos habitacionais em edificagdes multifamiliares, inclusive no caso
de requalificacdo de imdveis urbanos, serda admitida a producao de unidades destinadas a
atividade comercial a eles vinculada, devendo o resultado de sua exploracao ser destinado
integralmente ao custeio do condominio, conforme regulamentacao especifica do Ministério das
Cidades.

1.3 Respeitados os valores maximos de aquisicao dispostos no item 7 do Anexo I dessa
Portaria, fica autorizado o custeio da aquisicao e instalacdo de equipamentos que contribuam para
a redugao do consumo de agua nas unidades habitacionais.

1.4 Os projetos de empreendimentos que praticarem os valores maximos de aquisigao
estabelecidos no item 7.2, observardo a especificagdo técnica minima disponivel para consulta no
endereco eletronico www.cidades.gov.br.

2. DIRETRIZES PARA ELABORACAO DE PROJETOS

Os projetos deverao atender as seguintes diretrizes:

2.1 Os empreendimentos deverao estar inseridos na malha urbana ou em zonas de
expansao urbana, assim definidas pelo Plano Diretor.

2.1.1 Os empreendimentos localizados em zona de expansao urbana, deverao estar
contiguos a malha urbana e possuir no entorno areas destinadas para atividades comerciais locais.

2.1.2 Os empreendimentos localizados em zona de expansao urbana, deverdo estar
contiguos a malha urbana.

2.2 Os empreendimentos deverdo ser dotados de infra-estrutura urbana basica: vias de
acesso e de circulagdo pavimentadas, drenagem pluvial, calcadas, guias e sarjetas, rede de
energia elétrica e iluminacdo publica, rede para abastecimento de dgua potavel, solucdes para o
esgotamento sanitario, e servico de coleta de lixo; operantes até a data de entrega do
empreendimento.

2.3 Os projetos propostos em mddulos ou etapas serdo considerados como um Unico
empreendimento, para efeito de andlise de viabilidade, conforme item 3 deste anexo.

2.4 Os empreendimentos que totalizem mais de 1.000 unidades, deverao ter garantidas
areas institucionais para implantagao dos equipamentos publicos necessarios para atendimento da
demanda gerada por estes.

2.4.1 Para esta andlise serao considerados empreendimentos concluidos, em construcao e
em processo de aprovacao.

2.5 Os empreendimentos na forma de condominio, deverao ser segmentados em ndmero
maximo de 300 unidades habitacionais.

2.6 Os empreendimentos na forma de condominio, com mais de 60 unidades habitacionais,
deverdo conter equipamentos de uso comum, no minimo de 1% do valor da edificacdo e
infraestrutura, priorizando:

a) espaco coberto para uso comunitario,

b) espaco descoberto para lazer e recreacgao infantil,

€) quadra de esportes;

2.7 Os projetos dos empreendimentos deverao estar acompanhados de declaragao de
viabilidade operacional, diretrizes e respectivos croquis emitidos pelas concessionarias de
saneamento e de energia elétrica.

2.7.1 Nos casos em que a viabilidade depender da construcao de sistemas de saneamento:

a) o projeto técnico devera atender as diretrizes da concessionaria, e

b) devera ser indicado o responsavel pela operacdo do sistema a ser implantado.

2.7.2 As redes e sistemas de saneamento poderao ser doados as concessionarias quando
esta for a responsavel por sua operacao e manutencao.

2.8 As familias residentes nos empreendimentos, com criancas em idade escolar, deverao
ser atendidas, por escolas de educacao infanti e de ensino fundamental localizadas,
preferencialmente, numa faixa de até 2.000 metros ao redor do empreendimento.

2.9 Na auséncia de legislacdo municipal ou estadual acerca das condicbes de
acessibilidade, os projetos deverdao possuir no minimo 3% de suas unidades adaptadas ao uso por
pessoas com deficiéncia.
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3. ORIENTACOES PARA ELABORAGAO DE ESTUDO DE VIABILIDADE

A contratacdo dos empreendimentos estara condicionada a apresentacdo, por parte do
poder publico local, de Instrumento de Compromisso, fundamentado por Relatdrio de Viabilidade
do Empreendimento atestado pelo Grupo de Andlise de Empreendimentos, assim definidos:

a) Instrumento de Compromisso: documento firmado pelo Chefe do Poder Executivo local,
comprometendo-se pela execucao das acdes necessarias a viabilidade do empreendimento. Para
os empreendimentos compostos por mais de 300 unidades devera estar acompanhado do
respectivo Relatdrio de Viabilidade do Empreendimento.

b) Grupo de Andlise de Empreendimentos: instituido por ato administrativo, com
representantes do municipio das areas de habitacdo, assisténcia social, educacdao, saude,
plangjamento e transportes, responsavel pela emissdo do Relatério de Viabilidade do
Empreendimento.

c) Relatério de Viabilidade do Empreendimento: documento composto por avaliacao da
demanda habitacional; mapa do entorno do empreendimento; avaliacdo da demanda a ser gerada
pelo empreendimento por educagdo, salde, assisténcia, transporte, comércio e infraestrutura; e
indicacdo de medidas necessarias, responsaveis e meios para o seu atendimento.

c.1) Avaliacao da demanda habitacional: composta de justificativa do empreendimento em
relacdo a sua demanda habitacional e publico alvo; e informacOes acerca dos critérios locais e
cronograma de selecdo dos beneficiarios.

c.2) Mapa do entorno do empreendimento: documento cartografico ou imagem aérea, com
indicacdao de escala e raio igual a 2.500 metros em torno do empreendimento, onde serao
indicadas as seguintes ocorréncias:

c.2.1) Equipamentos comunitarios e servicos, existentes ou previstos, e respectivas
capacidades de atendimento: creches ou escolas de ensino fundamental; Unidades Basicas de
Saude, Unidades de Pronto Atendimento ou hospitais; Centros de Referéncia de Assisténcia Social
ou Centros de Referéncia Especializado de Assisténcia Social;, equipamentos de lazer; linhas
regulares de transporte publico coletivo; comércio e servicos de carater local.

c.2.2) Uso e ocupacao do solo e fatores de risco ou insalubridade: zoneamento industrial;
lixdes, aterros e lagoas de tratamento; fabricas poluentes, e outros.

c.2.3) Existéncia de outros empreendimentos habitacionais de interesse social.

3.1 A descrigao da infra-estrutura urbana basica do entorno devera informar as vias de
acesso pavimentadas; drenagem pluvial; rede de energia elétrica e a iluminagdo publica; rede de
abastecimento de agua potavel e solugdes para esgotamento sanitario.

3.2 Para efeito da apuracdo da demanda por equipamentos sociais de educacao, salde,
lazer e assisténcia social serdo considerados todos os empreendimentos localizados em um raio de
2.500 metros.

3.3 Nos casos de inexisténcia de equipamentos sociais na area mapeada ou nos casos em
gue os equipamentos nao forem capazes de atender a demanda gerada, o poder publico local
devera indicar:

a) o endereco da instituicao de educagao onde as criangas serao atendidas,

b) o nimero de vagas existentes,

¢) o compromisso de fornecimento de meio de transporte para o deslocamento;

d) o endereco da unidade de salde mais préxima onde as familias serdo atendidas.

3.3.1 Nos municipios onde exista sistema de transporte coletivo urbano e nao havendo
atendimento ao empreendimento proposto, o poder publico devera declarar compromisso de
criacao de linhas e itinerarios para atender a demanda gerada.

3.4 A apresentacao do Relatdrio de Viabilidade do Empreendimento sera obrigatoria a partir
de 1° de janeiro de 2012.

4, ANALISE ESPECIAL DE EMPREENDIMENTOS

Os projetos de empreendimentos que totalizem mais de 1.500 unidades habitacionais,
inclusive aqueles propostos em etapas ou modulos, ficam condicionadas a homologacao, no que
se refere ao atendimento das diretrizes gerais de elaboragao de projetos, por comissao especial.

4.1 A comissdo especial sera formada por representantes do Ministério das Cidades e da

instituicdo financeira oficial federal, responsavel pela contratacao.
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4.1.1 Podera ser solicitada a participacao dos poderes publicos locais e regionais, e dos
proponentes dos projetos, quando necessario.

5 CRITERIOS DE PRIORIZAGAO DE PROJETOS

Serdao preferencialmente selecionados, em cada unidade da federagao, para fins de
contratagao, os projetos que apresentarem as seguintes caracteristicas:

a) maior contrapartida do setor publico local, na forma prevista nas alineas "b" e "c" do
subitem 3.4 desse Anexo I;

b) menor valor de aquisicao das unidades habitacionais ;

c) existéncia prévia de infraestrutura (agua, esgoto e energia);

d) existéncia prévia de equipamentos sociais, compativeis com a demanda do projeto;

e) implantagao pelos municipios dos instrumentos da Lei n® 10.257, de 10 de julho de
2001, voltados ao controle da retencdo das areas urbanas em ociosidade; e

f) implantados em municipios integrantes de territérios da cidadania, nos casos de
municipios com populacdo entre 20 e 100 mil habitantes.

5.1 Serdo priorizados, independente de sua localizagcdo ou porte populacional do municipio,
0s projetos destinados a atender demanda habitacional decorrente de:

a) crescimento demografico resultante do impacto de grandes empreendimentos.

b) situacao de emergéncia ou de calamidade publica declarada por Decreto Municipal e
reconhecida por Decreto estadual e Portaria da Secretaria Nacional de Defesa Civil do Ministério da
Integracao Nacional.

ANEXO V

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA
PROGRAMA NACIONAL DE HABITACAO URBANA
TRANSFERENCIA DE RECURSOS AO FAR
TRABALHO SOCIAL

O Trabalho Social, de que trata esse Anexo, tem por objetivo proporcionar a execugao de
acoes de carater informativo e educativo junto aos beneficiarios, que promovam o exercicio da
participacdo cidada, favoreca a organizacdo da populacdo e a gestdo comunitaria dos espacos
comuns, na perspectiva de contribuir para fortalecer a melhoria da qualidade de vida das familias
e a sustentabilidade dos empreendimentos.

A execucao do Trabalho Social sera de responsabilidade do Poder Publico local onde esta
sendo executado o empreendimento, ou no caso em que o Estado aportar contrapartidas, sua
responsabilidade sera definida entre os entes publicos envolvidos, expressas no Instrumento de
Compromisso na alinea a.4, do item 3.4, do Anexo I dessa Portaria.

1. DIRETRIZES

a) estimulo ao exercicio da participacao cidada;

b) formacdo de entidades representativas dos beneficiarios, estimulando a sua participacao
e exercicio do controle social;

C) intersetorialidade na abordagem do Trabalho Social;

d) disponibilizacao de informacdes sobre as politicas de protecdo social;

e) articulacdo com outras politicas publicas de inclusao social; e

f) desenvolvimento de ac¢bes visando a elevacao sécio-econdmica e a qualidade de vida das
familias e sustentabilidade dos empreendimentos.

2. OBJETIVOS

a) disseminar informacdes detalhadas sobre o Programa, o papel de cada agente envolvido
e os direitos e deveres dos beneficiarios;

b) fomentar a organizagdo comunitaria visando a autonomia na gestao democratica dos
processos implantados;
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c) estimular o desenvolvimento da consciéncia de coletividade e dos lagos sociais e
comunitarios, por meio de atividades que fomentem o sentimento de pertencimento da populacado
local;

d) assessorar e acompanhar, quando for o caso, a implantagdo da gestdo condominial,
orientando a sua formacao nos aspectos legais e organizacionais;

e) disseminar nogdes de educacao patrimonial e ambiental, de relagdes de vizinhanga e
participacdo coletiva, visando a sustentabilidade do empreendimento, por meio de atividades
informativas e educativas; e discussoes coletivas;

f) orientar os beneficiarios em relacdo ao planejamento e gestdo do orcamento familiar;

g) estimular a participacao dos beneficiarios nos processos de discussao, implementagao e
manutengao dos bens e servicos, a fim de adequa-los as necessidades e a realidade local;

h) promover a articulagdo do trabalho social com as demais politicas publicas e acdes de
saude, saneamento, educacao, cultura, esporte, assisténcia social, justica, trabalho e renda, e com
os conselhos setoriais e de defesa de direito, associagbes e demais instancias de carater
participativo, na perspectiva da insercdo dos beneficiarios nestas politicas pelos setores
competentes;

i) articular e promover programas e acoes de geracao de trabalho e renda existentes na
regiao indicando as vocacoes produtivas e potencialidades dos grupos locais e do territdrio;

j) promover capacitacOes e agoes geradoras de trabalho e renda; e

k) acompanhar, junto aos 6rgaos responsaveis no municipio, as providéncias para o acesso
dos beneficiarios as tarifas sociais.

3. ETAPAS E CONTEUDO MINIMO DO PROJETO

O Trabalho Social sera desenvolvido em duas etapas:

3.1 Etapa pré-contratual

3.1.1 Sera iniciada, no minimo, 90 (noventa) dias antes do término da obra, contemplando,
no minimo, os seguintes conteldos:

a) informagOes sobre o Programa, os critérios de participacao e as condigdes contratuais;

b) orientagOes sobre os procedimentos para a entrega dos imdveis;

¢) informacdes e acompanhamento do acesso dos beneficiarios as tarifas sociais;

c) informagdes e acompanhamento sobre oferta e localizagao
de servigos publicos essenciais de educacdo, saude, lazer, seguranca publica e assisténcia social e
acompanhamento dos processos de transferéncia escolar e demais servigos de educagdo;

d) orientagbes sobre o processo de mudanca de enderego no Cadastro Unico dos
Programas Sociais do Governo Federal — CADUNICO e do Programa Bolsa Familia.

e) nogdes basicas sobre organizacdao comunitaria e as alternativas de representacdes dos
beneficiarios; e

f) nos casos de condominios, informacOes basicas sobre gestao condominial, estimativa de
custos e estratégias para reduzi-los.

3.2 - Etapa pds-contratual

3.2.1 Sera iniciada, preferencialmente, apds a assinatura de todos os contratos com os
beneficiarios do empreendimento, contemplando, no minimo, os seguintes conteldos:

a) Organizagdo Comunitaria, visando o desenvolvimento comunitario, por meio do
fortalecimento de lacos de vizinhanca, abordada por meio das seguintes agoes:

a.1) instituicdo e/ou consolidacdo das organizacdes de base, estimulando a criacdo de
organismos representativos dos beneficiarios e o desenvolvimento de grupos sociais e de
comissdes de interesses;

a.2) Promover a constituicao de associacao de moradores, registro do estatuto, quando for
caso;

a.3) Coordenar a formacdo do condominio, seus procedimentos de legalizacdo, eleicao de
sindico e dos conselhos e elaboracdao do regimento interno, entre outros;

a.4) identificacao e capacitagao de liderancas e grupos representativos em processos de
gestdao comunitaria, com a discussao do papel das associacdes e congéneres, orientando sobre as
questdes de formalizacao e apoiando a legalizagao dessa representatividade;

a.5) estimulo a promocdo de atitudes e condutas sociais vinculadas ao novo morar,
valorizando a organizacdo como instrumento proprio de representacdo dos interesses dos
beneficiarios;
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a.6) apoio a participacdo comunitaria na promocao de atitudes e condutas ligadas ao zelo e
ao bom funcionamento dos equipamentos sociais € comunitarios disponibilizados;

a.7) articulagdo com as politicas publicas locais, monitorando o acesso aos servicos de
educacao e as tarifas sociais;

a.8) orientacdo, nos casos de empreendimentos sob forma de condominios, a participacao
dos beneficiarios em todas as fases do processo de implantagdo do condominio, promovendo a
discussdo e a pactuacao das normas de convivéncia e do uso dos espacos comuns e apoiando nos
procedimentos de legalizagao do condominio; e

a.9) estabelecimento de parcerias com os érgaos governamentais € ndo governamentais
para encaminhamento e respostas as demandas identificadas, na etapa pré-contratual.

b) Educacao Ambiental, abordada por meio das seguintes agoes:

b.1) difusdo de nogles sobre higiene, salde e doencas individuais e da coletividade; e

b.2) divulgacdo de informagdes sobre o uso racional dos recursos naturais, como a agua e
a energia elétrica; e sobre a preservacao e conservacao ambiental e manejo de residuos sdlidos.

¢) Educacao Patrimonial, abordada por meio das seguintes agoes:

c.1) estimulo a correta apropriacdo e uso dos espacos e equipamentos de uso comum;

c.2) repasse de informacOes basicas sobre manutencao preventiva da moradia e dos
equipamentos coletivos, e sobre os sistemas de agua, esgoto, coleta de residuos sdlidos e de
aquecimento solar, quando for o caso, e treinamento para o uso adequado desses sistemas.

d) Planejamento e Gestdao do Orgamento Familiar, abordado por meio das seguintes agoes:

d.1) divulgacao de informagOes sobre organizagao e planejamento do orcamento familiar, e
sobre a racionalizagao dos gastos com moradia; e

d.2) orientacao as familias sobre as tarifas sociais dos servicos publicos.

e) Geracao de Trabalho e Renda, abordada por meio das seguintes acoes

e.l) mapeamento de vocagbes dos beneficidrios e produtivas do entorno do
empreendimento e regido;

e.2) encaminhamento aos servicos de intermediagdo de mao de obra por meio dos
sistemas de emprego; e aos servicos de formacao de nucleos associativos de producao e de micro-
crédito produtivo; e

e.3) promogao de projetos de capacitacao para o trabalho e de geracao de trabalho e
renda.

4, ELABORAGCAO, EXECUGAO E AVALIACAO DO PROJETO DE TRABALHO SOCIAL

4.1 O Projeto de Trabalho Social - PTS devera ser protocolado pelo poder publico na
instituicao financeira oficial federal, responsavel pela contratagdao do empreendimento, no maximo
em 210 (duzentos e dez) dias antes do término da obra.

4.2 A instituigdo financeira oficial federal devera finalizar o resultado da analise do PTS em,
no maximo, 60 (sessenta) dias apos a data de recebimento.

4.3 O PTS dar-se-a, no minimo, a partir de 90 (noventa) dias antes da conclusao das obras,
e sera desenvolvido até 180 (cento e oitenta) dias apds a assinatura de contrato com o Ultimo
beneficiario do empreendimento e a instituicdo financeira oficial federal, prorrogaveis por mais 180
(cento e oitenta) dias, quando necessario.

4.3.1 Quando a alienagao e a entrega das unidades habitacionais de um empreendimento
for efetuada em periodos distintos, as acdes pré e pds-contratual serdo consideradas para cada
conjunto de unidades entregues.

4.3.2 No caso dos empreendimentos contratados até a data de publicacdo dessa Portaria, 0
PTS devera ser adequado ao estagio atual do trabalho social realizado junto aos respectivos
beneficiarios.

4.3.3 Nos casos de atendimento a um grupo de familias provenientes de um mesmo
assentamento irregular, que tiverem que ser relocadas, excepcionalmente, o PTS, em sua etapa
pré-contratual, podera ter seu inicio na selecao da demanda ou no cadastramento das familias,

4.3.3.1 Nesse caso, a duracao do PTS sera definida pelo poder publico responsavel por sua
elaboracao.
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4.4 O PTS devera ter como referéncia para sua elaboracdo o perfil da populagao
beneficiada, abrangendo informacdes sobre a composicdo familiar e de seu responsavel, bem
como o levantamento das demandas das familias nas areas de educacdao, saude, lazer e
atendimentos especiais, visando sua adequar as acbes propostas as caracteristicas do grupo
atendido.

4.5 As atividades desenvolvidas deverdo ser avaliadas e monitoradas continua e
sistematicamente, com a participagao da equipe técnica e dos beneficiarios, perpassando todas as
etapas do Trabalho Social, possibilitando ajustes necessarios e o redirecionamento das acoes,
quando for o caso.

4.5.1 O Ente Federado devera encaminhar a instituicao financeira oficial federal relatérios
periddicos de execucao, de acordo com o PTS aprovado.

5. ORIGEM, ALOCACAO E LIBERACAO DOS RECURSOS

5.1 Os recursos financeiros necessarios para a execucao do Trabalho Social serao
repassados para o ente publico, mediante formalizacdo de convénio entre o poder publico executor
e a instituicdo financeira oficial federal, responsavel pela contratacdo do empreendimento, apds a
aprovacgao do Projeto de Trabalho Social - PTS.

5.2 Para os empreendimentos a serem entregues a partir da publicacao desta Portaria, os
recursos para execucao do PTS corresponderdo a até 1,5% do valor de aquisicao da unidade
habitacional, nos casos de loteamentos, e até 2% para empreendimentos sob a forma de
condominios.

5.3 Para os empreendimentos entregues até a data da publicacao desta Portaria, podera
ser executado trabalho social, total ou complementar, nos termos desse Anexo, que ndo excedam
os limites previstos no item 5.2, observadas as agOes realizadas e o estagio atual de execucdo do
projeto.

5.4 As liberacdes de recursos serdo realizadas, apds a aprovacao dos relatorios periddicos
de execucao encaminhados pelo ente publico e a conformidade com as metas e cronogramas
constantes do PTS.

6. DISPOSICOES GERAIS

6.1 A execucdo do PTS podera ser realizada pelo poder publico com equipe prépria ou
terceirizada, e sera coordenado por profissional do quadro de servidores do ente publico com
formagao compativel e experiéncia em acdes de desenvolvimento comunitario;

6.2 O Projeto de Trabalho Social - PTS devera ser assinado por Responsavel Técnico
devidamente habilitado para tal;

6.3 O poder publico devera garantir a execucao do PTS com equipe propria, no caso de
licitacdo para execucdo do mesmo no todo ou em parte, até que a empresa contratada assuma a
sua execucao;

6.4 As empresas a serem contratadas deverao ter entre as suas finalidades o Trabalho
Social, possuir experiéncia comprovada em Trabalho Social em habitacao e apresentar corpo
técnico com experiéncia comprovada, compativel com a natureza e o volume das
acoes a serem contratadas.

6.5 O Ministério das Cidades publicara Manual de Procedimentos para orientar a
operacionalizagao deste normativo.

6.6 O PTS devera prever avaliagdo de resultados de acordo com indicadores a serem
definidos pelo Ministério das Cidades em normativo especifico; e

6.7 Esta regulamentacdo ndo abrange as operacdes contratadas no ambito da aquisicao
dos imdveis oriundos do FRGPS - Fundo do Regime Geral de Previdéncia Social.

ANEXO VI

PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA
PROGRAMA NACIONAL DE HABITAGAO URBANA
TRANSFERENCIA DE RECURSOS AO FAR
MODELO DO TERMO DE ADESAQO

TERMO DE ADESAO
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TERMO DE ADESAO QUE ENTRE SI FIRMAM A UNIAO E O
MUNICIPIO DE

A UNIAO, neste ato representado por , doravante denominada UNIAO e
0 Municipio de , neste ato representado por seu Prefeito
, doravante denominado MUNICIPIO, firmam o presente
Termo de Compromisso para atendimento aos dispositivos legais do Programa "Minha Casa, Minha
Vida" mediante as condigbes e clausulas seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FINALIDADE

A finalidade do presente Termo de Adesdao é estabelecer parceria com o Municipio,
objetivando a implementagdo eficaz e eficiente do Programa "Minha Casa, Minha Vida".

CLAUSULA SEGUNDA - DO PROGRAMA

A UNIAO implementard na forma da legislacgdo vigente, as medidas constantes do
Programa "Minha Casa, Minha Vida", a fim de ampliar o acesso a moradia de interesse social no
MUNICIPIO. )

CLAUSULA TERCEIRA - DO MUNICIPIO )

Considerando a finalidade do Programa, deverda o MUNICIPIO promover medidas no
sentido de:

Aplicar instrumentos de planejamento urbano voltados a oferta de terra urbanizada ou a
oferta de imoveis em areas consolidadas passiveis de requalificacdo, para a habitacdao de interesse
social.

Elaborar levantamento das dreas com vocacao para a implantagao dos empreendimentos
do PMCMV, procedendo a criacao de ZEIS e incentivando que as propostas de empreendimentos
sejam apresentadas nas areas delimitadas.

Garantir a celeridade nos processos de autorizacdes, alvaras, licencas e de outras medidas
inerentes a aprovacao dos projetos arquitetdnicos, urbanisticos e complementares dos
empreendimentos habitacionais.

Dar celeridade ao licenciamento ambiental junto aos 6rgaos competentes.

Articular com as concessionarias de servigos publicos de modo a viabilizar a implantagao,
operacao e a manutencao das redes de energia elétrica, agua, saneamento, transporte publico,
para emissao do termo de viabilidade.

Promover acdes facilitadoras e redutoras dos custos de producdo dos imoveis,
apresentando propostas legislativas, quando for o caso, que disponham sobre a desoneracao de
tributos incidentes sobre os imdveis e as operagdes de aquisicdo e alienacdo sem prévio
arrendamento.

Ao seu critério, estender sua participacdo no Programa, sob a forma de aportes financeiros
e de fornecimento de bens, servigos ou obras.

Apresentar proposta legislativa na Camara Municipal que reconhega os empreendimentos
habitacionais do PMCMV operados com recursos do FAR, FDS e OGU, como de zona especial de
interesse social - ZEIS.

Manter atualizado cadastro habitacional do municipio, contendo informagdes minimas
necessarias a aplicacdo dos critérios nacionais e locais de selegdo dos beneficiarios conforme
normativo do Programa.

Responsabilizar-se pela selegao dos beneficiarios finais, observados os critérios de
elegibilidade e selecdo assim como os prazos definidos em normativo especifico. Nos casos em que
haja parceria com o governo estadual ou em que os empreendimentos estejam localizados em
regides metropolitanas, devera ser firmado acordo prévio para a indicacdo da demanda.

Inserir as familias selecionadas no PMCMV, no Cadastro Unico para Programas Sociais do
Governo Federal - Cadunico, observando orientagdes em normativo especifico.

Responsabilizar-se pela execucao do trabalho social nos empreendimentos destinados as
familias com renda até R$ 1.600,00, conforme legislacdo e regulamentacdo disposta sobre o tema.

Instituir por ato administrativo Grupo de Analise de Empreendimentos, com representantes
das dareas de habitacdo, assisténcia social, educacdo, saude, planejamento e transporte,
responsavel pela elaboragdo do Relatdrio de Viabilidade, conforme parametros estabelecidos
em normativos bem como, respeitando as definicdbes do Plano Diretor e do Plano Habitacional
guando houver; acompanhando o processo de implantacdo do PMCMV no municipio.

Nomear representante do municipio para interlocu¢do com o Governo Federal no PMCMV,
responsavel por: coordenar os trabalhos do Grupo de Analise de Empreendimentos; encaminhar
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informagdes solicitadas pelo MCidades para o monitoramento e avaliagdo dos resultados do
PMCMV; receber e disseminar no municipio as orientacdes prestadas pelo MCidades.

Apresentar Instrumento de Compromisso, fundamentado por Relatério de Viabilidade
elaborado pelo Grupo de Andlise de Empreendimentos, com as ag0es apontadas no relatério como
necessarias a implantacao do empreendimento, quando for o caso.

Implementar agdes para viabilizar a manutengdo das vias, calcadas e areas verdes comuns
internas dos empreendimentos operados com recursos do FAR, FDS e OGU, organizados sob a
forma de condominio. A

CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA

O presente instrumento tera vigéncia até 31 de dezembro 2014.

CLAUSULA QUINTA - DAS ALTERACOES

Este instrumento podera ser modificado em quaisquer de suas clausulas, exceto quanto ao
objeto ou finalidade, mediante lavratura de termo aditivo e desde que manifestado previamente
por escrito com, pelo menos, quinze dias de antecedéncia, obedecidas as disposicoes legais
aplicaveis. )

CLAUSULA SEXTA - DA DENUNCIA E DA RESCISAO

O presente instrumento poderd ser denunciado, por escrito, a qualquer tempo com
antecedéncia minima de trinta dias, e rescindido de pleno direito, independentemente de
interpelacao judicial ou extrajudicial, por descumprimento das normas estabelecidas na legislagao
vigente, por inadimplemento de quaisquer de suas clausulas ou condigdes, ou pela superveniéncia
de norma legal ou de fato que o torne material ou formalmente inexecutavel, sem quaisquer 6nus
advindos dessa medida, imputando-se as partes as responsabilidades das obrigacoes decorrentes
do prazo em que tenha vigido e creditando-selhes os beneficios adquiridos no mesmo periodo.

CLAUSULA SETIMA - DA PENALIDADE

O descumprimento dos termos de adesao e compromisso ensejara na impossibilidade de
contratacdo de novos empreendimentos destinados as familias com renda até R$ 1.600,00, até a
sua regularizagao.

CLAUSULA OITAVA - DA PUBLICIDADE

A publicidade de atos, programas, obras, servicos e campanhas de 6rgaos publicos deverao
ter carater educativo, informativo ou de orientacdo social, sendo vedado as partes utilizar-se de
nomes, simbolos ou imagens que caracterizem promocao pessoal de autoridades ou servidores
publicos.

CLAUSULA NONA - DO FORO

As duvidas e controvérsias porventura surgidas em funcao da execugao deste instrumento,
que nao possam ser dirimidas administrativamente, serao apreciadas e julgadas pela Justica
Federal da Segao Judiciaria do Distrito Federal.

E assim, por estarem plenamente de acordo, as partes obrigam-se ao total e irrenunciavel
cumprimento dos termos deste instrumento, o qual lido e achado conforme, foi lavrado em 3
(trés) vias de igual teor e forma, para um sé efeito, que vao assinadas pelos representantes das
partes e com as testemunhas abaixo nomeadas e identificadas.

Brasilia, de de 20

MUNICIPIO UNIAO
Testemunhas

Nome: Nome:
End.: End.:
CPF: CPF:
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