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MUNICIPIO DE CASEARA

ANTEPROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGCAO DO SOLO

DISPOE SOBRE O USO E A OCUPACAO DO
SOLO NA ZONA URBANA DE CASEARA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei tem por objetivo:

I — ordenar o uso do solo urbano, buscando o desenvolvimento sustentavel da cidade;

Il — adequar a ocupacdo dos espagos tendo em vista a salude, a seguranga da populacédo e a
protecédo ao patrimdénio ambiental e cultural ;

Il — evitar a concentracdo e a dispersdo excessiva da ocupac¢do dos espacos, potencializando
0 uso da infra-estrutura urbana;

IV - possibilitar que a implementagdo da politica de desenvolvimento e expans&o urbana

atenda aos principios da fung¢ado social da propriedade.

Art. 2° Para os fins desta Lei, entende-se como:

I — area construida ou area de construcao: a area total de todos os pavimentos de um
edificio, incluidos os espacos ocupados pelas paredes, na qual ndo sdo computados: patio interno sem
cobertura, sacada aberta do pavimento - tipo, area de estacionamento ou garagem;

Il - atividades turisticas e recreativas: atividades de uso comercial e de prestacdo de
servigos das categorias de servicos de hospedagem e alimentagdo, servigos culturais, cinemas, salas
de projecdo e galerias, comércio de consumo local, comércio varejista, clubes noturnos, discotecas,
bares com musica e lojas de conveniéncia;

11l — estacionamento: area para guarda de veiculos, de uso rotativo;

IV - empreendimento: toda e qualquer agdo ou conjunto de acgdes, publicas ou privadas
que importem em modificacdo, separagdo, delimitacdo ou aproveitamento de qualquer parte do

territério municipal;
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V — frente do lote: dimensdo medida no testada do lote;
VI — gleba: area de terra com localizacdo e configuracdo definidas, ndo resultante de
processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos;
VIl — habitacao: edificacdo destinada a moradia;
a) pluri-habitacional, quando constituida de mais de uma unidade habitacional,
construida horizontal ou verticalmente;
b) uni-habitacional, quando constituida de uma Unica unidade habitacional;
VIII — largura do lote: dimensdo paralela a frente, medida na média da profundidade,
devendo ser, no minimo, igual a medida da frente;
IX — lote: parcela de terreno, bem definida e delimitada, resultante de loteamento
devidamente aprovado e inscrito em Cartério de Registro de Iméveis competente;
X — pavimento: cada um dos planos horizontais de uso de um edificio;
X1 - profundidade do lote: distancia entre o testada do lote e a divisa de fundo;
XlI- testada do lote: divisa do lote com frente para via oficial de circulagéo publica;
Xl — zona: area definida por esta lei onde prevalece o mesmo parametro de uso e

ocupacao.

CAPITULO 11
DO USO DO SOLO

Art. 3° As categorias de uso sdo as seguintes:

I — interesse ambiental;
Il — residencial;
111 — comercial e de servigos;

IV — industrial.

Art. 4° A categoria de uso interesse ambiental compreende areas ja degradadas, a serem
recuperadas, cujas atividades sdo aquelas destinadas a realizagdo de projetos cientificos, viveiros,

eventos temporarios, hospedagem e alimentacdo, esporte e lazer, portos, comércio, pragas etc.,
funcionando como um parque linear e centro receptivo de turistas.

Art. 5° A categoria de uso residencial compreende a atividade destinada a habitagao.

Art. 6° A categoria de uso comercial e de servigos compreende:
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I — CS1, atividades de comércio e prestacdo de servi¢os a populagdo, do tipo:

a) comércio de consumo local, tais como comércio de alimentacdo, a exemplo de
mercearias, laticinios, casa de carnes, frutarias, panificadoras, bazares, confeitarias, sorveterias e
papelarias;

b) comércio varejista diversificado ou de entrega a domicilio, associado a diversdes sem
musica ao vivo;

c) servicos profissionais e de negdécios, a exemplo de escritdrios e consultérios de
profissionais liberais;

d) servigos pessoais e domiciliares, a exemplo de chaveiros, eletricistas, encanadores,
lavanderias e sapateiros;

e) servigos pessoais e de salde, tais como ambulatérios, clinicas médicas, odontolégicas,
veterinarias e hospitais;

f) servicos socioculturais, tais como associa¢fes comunitérias e de vizinhanga;

g) servicos de escritério e negdcios, tais como administradoras, bancos, corretoras e
empresas de seguro;

h) servigos de educacgéo, tais como escolas de ensino fundamental e médio, creches e de
educacdo infantil;

i) servigos culturais, cinemas;

j) servicos de hospedagem e alimentacdo, tais como pensdes, hotéis, albergues e casas
de repouso, restaurantes, bares, lanchonetes, choperias;

I) servicos de estudios, laboratdrios e oficinas técnicas.

Il — CS2, atividades de comércio e prestagdo de servigos a populacéo do tipo:

a) postos de abastecimento e lavagem de veiculos;

b) oficinas mecanicas, de reparo e pintura de veiculos de passeio e utilitarios e as de
reparos de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral, depdsitos de material de
construgdo, marcenarias e serralharias;

¢) atividades associadas a recreacdo, clubes sociais, centros esportivos, salfes de festas,
bufés, academias de ginastica e esportes e balnearios;

d) comércio e depositos de materiais em geral, lojas de tintas e resinas;

e)estabelecimentos exclusivos para garagem e guarda de autos;

e) comércio atacadista.

Art. 7° A categoria uso industrial compreende as atividades destinadas a estabelecimentos

de producdo, transformacéo, estocagem e armazenamento de bens e produtos.

8§ 1° Atividades industriais que causem incdbmodo ou sejam consideradas nocivas devem ser
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submetidas a métodos adequados de protecdo, condicionadas ao licenciamento ambiental.

§ 2° Sdo consideradas atividades industriais incdmodas ou nocivas as que promovem a

emissdo de material particulado, gases, vapores e ruidos, do tipo:

I - produtos minerais ndo metalicos, como britamento de pedras, execucédo de trabalhos em
pedras, materiais e artefatos de ceramica;

Il - borracha, como vulcanizacdo e recauchutagem de pneuméticos;

111 - couro, peles e assemelhados;

IV - indulstrias de produtos alimentares, como abate e frigorificacdo de animais, aves,
pescados, beneficiamento, moagem, torrefacdo e fabricacdo de produtos alimentares de origem
vegetal;

V - madeira;

V1 - papel e papeléo;

VII - fabricacé@o e engarrafamento de bebidas.

Art. 8° As atividades ou estabelecimentos que n&o estiverem discriminados nos artigos
anteriores serdo enquadrados, por similitude, com atividades e estabelecimentos expressamente

incluidos em uma determinada categoria.

Art. 9° A zona urbana é dividida nas seguintes zonas de uso e ocupacéo:

I - Zona de Interesse Ambiental (ZA) - Areas publicas ou privadas, caracterizadas pelas
categorias de uso interesse ambiental, comercial de servico CS 1, vinculados ao lazer, turismo, ensino
e pela categoria de uso residencial do tipo chacaras de recreio;

Il — Zona de Industria e Abastecimento (ZI) - Areas caracterizadas pela categoria de
uso industrial, comercial e de servi¢cos CS 1 e CS 2, sendo admitido o uso residencial.

11l — Zona Habitacional (ZH) - Area caracterizada pelas categorias residencial, comercial e
de servicos do tipo CS 1.

IV — Zona Central (ZC) - Area caracterizada pela categoria residencial, comercial e de

servigos dos tipos CS 1 e CS 2.

Art. 10. S8o considerados desconformes os usos regularmente licenciados, antes da vigéncia

desta Lei, que ndo se enquadrem nas categorias de uso estabelecidas por ela.

8 1° N&o serdo concedidas licencas para a ampliacdo de edificagOes, instalacbes ou

equipamentos utilizados para usos desconformes.
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8 2 O uso desconforme devera adequar-se aos critérios de discriminacdo de uso exigiveis
para a zona em que a edificacdo esteja localizada, bem como obedecerd aos horarios de

funcionamento disciplinados pela legislacdo pertinente.

CAPITULO 111
DA OCUPAGCAO DO LOTE

Art. 11. A ocupagdo do solo fica condicionada aos seguintes indices urbanisticos:

I - taxa de ocupagdo maxima: percentual da area do lote que pode receber edificacéo;

Il — coeficiente de aproveitamento: indice pelo qual se deve multiplicar a area do lote a fim
de obter a 4&rea maxima de construcé@o permitida no lote;

Il — recuo minimo: menor distancia da edificacdo a testada do lote, as divisas laterais ou de
fundo, sendo o recuo minimo de frente a menor distancia a testada do lote ou as testadas do lote, em

caso de esquina;

Pardgrafo Unico. Na zona urbana sera permitido edificar, no maximo, 2 (dois) pavimentos.

Art. 12. As condicionantes de ocupacdo e aproveitamento dos lotes serdo estabelecidas

segundo a zona a que pertencem, o tipo de empreendimento e as atividades permitidas.

8§ 1° A taxa de ocupagdo, o coeficiente de aproveitamento e os afastamentos serdo
estabelecidos com base nas informacdes cadastrais dos lotes resultantes de loteamento ou

desmembramento.

§ 2° Fica o Executivo Municipal obrigado a elaborar levantamento cadastral dos imoéveis

urbanos de forma a permitir o conhecimento dos lotes existentes.

§ 3° Os indices urbanisticos serdo estabelecidos pelo Executivo Municipal apés o

levantamento cadastral, respeitado o que estabelece a presente Lei.

§ 4° Até o cumprimento do que estabelece o § 2° deste artigo, os indices urbanisticos séo 0s
seguintes:

I — taxa de ocupacéo igual a 0,5 (cinco décimos);

Il — coeficiente de aproveitamento méximo igual a 1 (um);

Il — recuos laterais de 1,5m (um metro e cinqiienta centimetros) e de frente e fundo, de

3,0 (trés metros).
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CAPITULO IV
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 13. O descumprimento do disposto nesta Lei sujeitara os infratores as seguintes
sangoes:

I - adverténcia, com fixacdo de prazo para a regularizacdo da situacdo, prorrogavel a juizo da
Administracdo Municipal, mediante solicitagdo justificada do interessado, sob pena de embargo das

obras do empreendimento;

Il - multa graduada proporcionalmente & natureza da infracdo e a é&rea construida do
empreendimento, em valor ndo inferior a L.l € NAO0 SUPEIIOr @ |Liuseeesssecssseennsses por dia em
que persistir a infracdo, durante o periodo que exceder os prazos do inciso anterior ou durante
prorrogacdo do prazo concedido de oficio, a critério do Executivo Municipal, para a regularizacdo da
situacéo;

Il - embargo das obras ou demolicbes nos casos de empreendimentos iniciados ou
executados sem a aprovagdo do Orgdo competente, sem 0 necessario licenciamento, em desacordo

com o projeto aprovado ou com a inobservancia das restri¢es existentes.

Paragrafo uUnico. A aplicacdo das penalidades previstas neste artigo sera regulamentada

por Ato do Executivo Local.

Art. 14. Todas as atividades realizadas no territério do Municipio serdo obrigatoriamente

objeto de licenciamento, nos termos desta Lei.

8§ 1° Para o0 exercicio de atividade, a licenga somente serd expedida quando o

empreendimento onde ela devera ser exercida estiver de acordo com a legislagcdo em vigor.

8§ 2° A licenca para o exercicio de atividade podera ser requerida pelo interessado, isolada ou

conjuntamente com o projeto do empreendimento onde ela se realizara.

§ 3° A aprovacgdo de projeto de empreendimento, submetido ao exame do 6rgdo competente,
sem referéncia expressa as atividades correspondentes, ndo configura direito, prerrogativa ou

privilégio, com respeito ao exercicio de qualquer atividade, em razao do disposto neste artigo.

8 4° Uma vez aprovada a atividade a ser realizada em determinado empreendimento, n&o
sera admitida qualquer alteragdo de uso, salvo se a substituicdo de atividade houver sido aprovada

previamente pelo 6rgdo competente.
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CAPITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 15. Ficam mantidos os alvaras de construcdo e de licenca expedidos em conformidade

com a legislacdo anterior até a data de publicacéo desta Lei Complementar.

Art. 16. Em todas as zonas, devera ser mantida, nos lotes, uma area permeavel minima de
10% (dez por cento), a qual ficard livre de edificacdo, da proje¢do desta ou de avango do subsolo,

nédo podendo, ainda, receber qualquer tipo de revestimento impermeavel ou cobertura.

Paragrafo uUnico. No dimensionamento da area permeavel, 50% (cinquenta por cento), no

minimo, terdo que estar contidos em uma area Unica.

Art. 17. A delimitacdo das zonas ¢é a indicada no Anexo Unico - Mapa de Uso e Ocupacéo do
Solo -, que integra a presente Lei.

Art. 18. Nas zonas separadas por vias de circulacdo, prevalecerd sempre os indices de maior

intensidade de uso para os dois lados da via, quando de mesmo uso.

8 1° Entre as Zonas Habitacional e Central, prevalecerdo os usos da Zona Central.

§ 29 Entre as demais zonas prevalecerdo os usos indicados.

Art. 19. Esta lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢des em

contrario.



